Borsodszentgyiorgy Kozség Onkormanyzatinak 8/2000.(1V.18.) rendelete
Borsodszentgyorgy kiozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol

Borsodszentgyorgy Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testillete az 1990. évi LXV.
torvény 16.§-ban, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997, évi
LXXVIIL. Torvényben kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositisa
érdekében az alabbi rendeletet alkotja:

L. FEJEZET ,
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§
A rendelet hatalya

Jelen rendelet Borsodszentgyorgy kozség kozigazgatasi tertiletére terjed ki.

2.§

(1) A jelen rendelet tartalmazza a Helyi Epitési Szabélyzatot, valamint a hozza 1.sz. és
2.sz. mellékletként tartozo Kiiltertileti és Belteriileti Szabalyozasi Tervet.

(2) Az 1.§-ban meghatarozott teriileten beliil teriiletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatosagi engedélyt adni az altalanos
hatésagi  eldirasok (OTEK, szabvanyok) és jelen rendelet, valamint a
Teleptilésrendezési Szabalyzat ¢s Telepiilésszerkezeti Terv egylitt alkalmazasaval
szabad.

(3) A kozigazgatasi teriilet tertletfelhasznalasanak szabalyozasat ¢és az egyes
tertiletfelhasznalasi egys¢gek funkcionalis meghatarozasat a Kiiltertileti Szabalyozasi
Terv tartalmazza.

3.§

Kozigazgatasi és belteriileti hatar

(1) A teleptilés bel- ¢s kiilteriiletének (meglévo és tervezett) hatarvonalat a szabalyozasi
terv hatarozza meg.

(2) A szabdalyozasi tervvel belteriiletbe vonasra kerillo teriiletek rendeltetését a
teriiletfelhasznalasi és szabalyozasi terv tartalmazza. E terlletek felhasznaldsa a
konkrét épitési igények fliggvényében torténik, ennek feltétele

a) Az onkormdanyzat egyetértd nyilatkozata, melynek megadédsa soran vizsgalni kell,
hogy:

- aterilet kozvetlenil csatlakozzon a meglévo belteriilethez,

- ateriilet felhasznalasanak infrastrukturalis feltétele1 biztositva legyenek

b) Az érintett tulajdonosok tegyenek eleget az 1994. évi LV. torvényben eloirt
kotelezettségeinek.

4.§
A telek beépitésének feltételei

(1) Az egyes épitési Ovezetekben eldirt kozmiiellatottsag megléte az épités feltétele.



(2) Az egyes ¢épitési Ovezetekben ¢pitési engedélyt kiadni — a zart rendszeri
csapad¢kvizelvezetés kivételével — csak a teljes kozmihalozat kiépitése, vagy az
azokat potlo berendezések megléte esetén lehet.

(3) A szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély
kiadasanak idopontjatol kotelezd. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszer(
egyedi  szennyviztaroloban  torténik, ennek Ulzembehelyezését szintén  a
hasznélatbavétel feltételeként kell kezelni.

(4) Az uthalozat onkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvaldsitisa az atado tulajdonosnak, vagy jogutodjanak kotelezettsége.

(5) A hasznalat soran keletkezo hulladék elszallitasa, vagy artalommentes elhelyezése az
¢pitési- valamint a hasznalatbavételi engedély megadasnak feltétele.

(6) A tervezett foldmunkak elott sziikséges a terv altal érintett (még beépitetlen) nagyobb
Osszefiiggd  tertiletek  régészeti lelohelyeinek topografiai  meghatarozasa, a
veszélyeztetett régészeti lelohelyek feltarasa, azok anyaganak megfeleld elhelyezése.

5.8

Epitéshatosagi eljarasok

(1) A jelen rendelet hatalya alé eso teriileten az engedélykoteles munkak korét az egyes
épitményekkel, épitési munkakkal, tevékenysegekkel kapcsolatos épitésiigyi hatosagi
engedélyezési eljarasokra vonatozo 46/1997.(X11.29.) KTM. rendelet 9.§-a
tartalmazza.

(2) Epitési engedélyt csak a Telepiilésszerkezeti Tervben, a Szabalyozasi Tervben,
valamint a Helyi Epitési Szabalyzatban megadott szabalyozasok megtartasa mellett
adhato ki.

6.§

A Szabalyozasi Terv elemei
(1) A Szabalyozasi Terv kotelezo és iranyadd elemeket tartalmaz.

(2) Kotelezo szabalyozasi elemek:

1. akozteriiletek és egyéb teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonalai

2. az eltéro terlletfelhasznalasi egységek hatarvonalai

3. aTeleptilésszerkezeti Tervben meghatarozott tertiletfelhasznalasi kategoria,
tertiletfelhasznalasi besorolas, valamint 6vezeti besorolas

a legnagyobb beépitettség mértéke

a megengedett épitménymagassag also és felsod hatara

a minimalis telekméret

kotelezo beépitési mod

kotelezo beépitési vonalak.
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(3) Iranyado szabalyozasi elemek:
Az azonos dvezeten belili telekosztas és telekhatarok.

(4) A szabalyozas elemei az alabbiak szerint médosithatok:
a) A kotelezd szabalyozasi elemek modositasdhoz a Szabalyozési Terv és a Helyi Epitési
Szabalyzat egyidejii modositasa sziikkséges



b) Az iranyado szabalyozasi elemek modositasa — az a) pontban meghatarozottak
madositasa nélkil — akkor lehetséges, ha az egy¢b eldirasokban meghatarozott
valamennyi feltétel teljesitésre keriil:

1. A meglévo telekhatarok megvaltoztatashoz (0sszevonas, telekalakitas, melyet
kotelezo szabalyozasi vonal és telektertlet korlatozas nem tilt)
telepiilésrendezési tervet nem kell modositani, de az dvezeti szabalyozas
kotelezd elemeit be kell tartani.

2. telekdsszevonasok esetén is a Szabalyozasi Tervben meghatarozott kotelezo
szabalyozasi elemeket be kell tartani.

7.8
Egyéb elbirasok

(1) A belteriileti Szabalyozasi Terven jelolt IG. teriiletére (Tancsics u. 27.sz. kornyéke,
volt meg. Major) telekmegosztas esetén részletes szabalyozasi tervet kell késziteni.

(2) Talajveédelmi eléirasok:

- a beépitésre szant teriileteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel érintett
részeken a humuszos termoréteg megmentésérdl gondoskodni kell. A humuszos
termdréteget az épitési munkak megkezdésekor le kell szedni és kiilon depoban kell
elhelyezni. Az épités befejezése utan a deponalt humuszos termoréteget az
épitménnyel igénybe nem vett csatlakozo teriilet talajara el kell teriteni

- acsapad¢kviz elvezetésérdl ugy kell gondoskodni, hogy az a kornyezé terméfoldeken
belvizet, pangovizet ne okozhasson

- akivitelezés és tizemeltetés soran biztositani kell, hogy a karos kdrnyezeti hatasok a
csatlakozo term6fold mindségében kart ne okozzanak.

8.§
(1) A beépitésre szant teriiletek hatarait a bel- és kiilterlileti szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk szerint az alabbiak
2.1. lakétertletek
2.2. vegyes teriiletek
2.3. gazdasagi tertletek
2.4. kilonleges teriiletek

9.8
Lakoteriiletek

(1) Kertvérosi lakéteriilet (OTEK 13.§)

KEL SZ-K 30% jelii épitési ovezet eldirasai az alabbiak:
4,5 600

a) a kialakithato legkisebb telekteriilet: 600 m2

b) beépitési mdd: szabadonallo

c) beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

d) megengedett legkisebb épitménymagassag: 3,5 m
e) a beépités feltétele: részleges kozmuvesitettség

f) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%



g) lelé-oldal és hatsokertek szabalyozasa: Uj épiilet elhelyezése esetén az OTEK 35.§ és
36.§ el6irasait kell alkalmazni.
h) Mellékeépiilet elhelyezése OTEK eldirasai alapjan

KELO-K 30 jelti épitési Ovezet
4,5 550
KEL O-Tkr-K 30 jelt épitési ovezet
4,5 550
KEL O-K 30 jelt épitési dvezet
6,0 550

eldirasai az alabbiak:
a) a kialakithato legkisebb telekteriilet: 550 m2
b) meglévo telekstruktira esetén a beépitheto legkisebb telekteriilet 550 m2
¢) beépitési mod: oldalhataron allo, ikresen csatlakoztatva
d) beépitettség legnagyobb mértéke: 30%
e) “megengedett legkisebb épitménymagassig: 3,5 m
legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
f) abeépités feltétele a részleges kozmiivesitettség (szennyvizesatorna hianyaban zart
rendszerll szennyviztarolot kell épiteni)
g) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60% lehet
h) el6 és oldalkert szabéalyozasa: meglévo beépités esetén az elokertek mélységét az
utcaban kialakult helyzetet figyelembevéve kell meghatarozni.
1) Melléképiiletek elhelyezhetok az épitési hatosagi egyedi elbirdlasa alapjan, a
véddtavolsag és az OTEK elbirasainak figyelembevételével.

(2) Falusias lakoteriilet (OTEk 14.§)

FL SZ—-1 30% jelt épitési dvezet
6,0 900

FLSZ-K 30% jelll épitési dvezet
4,5 900

FLO-1 30% jelt épitési dvezet
6,0 900

FLO-K 30% jeld épitési dvezet
4,5 900

FLO-K 30% jell épitési ovezet
6,0 900

FLSZ-K 30% jeld épitési dvezet

6,0 1800

El6irasai az alabbiak:
a) a kialakithato legkisebb telektertilet: 900 m2

YA 9.8 (1) bekezdés g) pontja a 7/2018.(X11.28.) dnkormanyzati rendelet 43. § (2) bekezdése szerint mddositott
szoveg. Hatalyos 2019. januar 1. napjatol.
2 A 9. § (1) bekezdés e) pontja a 7/2018.(X11.28.) énkormanyzati rendelet 43. § (2) bekezdése szerint modositott
szOveg. Hatalyos 2019. januar 1. napjatol.
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h)

g)

*beépitési mod: oldalhataron 4lld, szabadonalld. Az oldalhataron allo beépitési
ovezetekben a 14,0 m-nél keskenyebb telkek is beépithetéen, amennyiben az OTEK
eldirasai szerinti oldalkert, illetve az épiiletek kozotti tiizvédelmi tavolsag betarthato.
beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

megengedett legkisebb épitménymagassag 4,5 m, kialakult beépités esetén,
mennyiben ettdl magasabb (emeletes ¢plilet) van, ugy a max. 6,0 m-es épiiletmagassag
megengedhetd

a beépités feltétele a részleges kozmiivesitettség (szennyvizesatorna hianyaban zart
rendszer( szennyviztarolot kell épitenti)

a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60% lehet

el6- oldal és hatsokert szabalyozasa: elo- oldal és hatso kertek eldirasai OTEK 35.§ és
36.§ szabalyozza. Meglévo beépités esetén az eldokertek megallapitasanal az utcaban
kialakult helyzet szerint kell donteni. Amennyiben a telek mélysége az 50,0 m-t
meghaladja, s ha a teriilet nem all sem telepiilésszerkezeti sem helyi védelem alatt, az
¢épitési hatosagi az 5,0 m-nél nagyobb el6kertet is engedélyezhet

4

10.§
Vegyes teriiletek

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (OTEK 16.§.)

A
-1

telepiiléskozpont vegyes terlleten elhelyezhetd:
akoeptlet

- 1gazgatasi épiilet

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely épiilet
- egy¢eb szorakoztatd kozosségi éplilet

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

1.

Altalénos iskola, 6voda

TV SZ (0O) 80% jeld épitési dvezet eldirasai az alabbiak

1

2.

6,0 (4,5) 10.800

a) a kialakithato legkisebb telekteriilet: 10.800 m2, meglévo intézménynél a kialakult
telekteriiletet vettiik figyelembe
b) beépitési mod: szabadonallo (altalanos iskola)
oldalhataron all6 (6voda épiilete)
a meglévo beépitést figyelembevéve.
c) beepitettség legnagyobb mértéke: 80%
d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 0j épiilet elhelyezése esetén 4,5 m,
illetve max. 6,0 m, meglévo épiiletnél a tényleges magassag
e) a beépités feltétele a teljes kdzmiivesitettség, szennyvizesatorna hianyaban zart
rendszerl szennyviztarolot kell épitent
f) el6- oldal és hatsokertre vonatkozo el6irasokat az OTEK 35.§ és 36.§ tartalmazza.

Posta, ABC aruhaz

TV 0O - K 40% jelll épitési Ovezet eldirasai az aladbbiak

2 45 750

3 A9.§(2) bekezdés b) pontja a 7/2018.(X11.28.) énkormanyzati rendelet 43. § (2) bekezdése szerint modositott

szoveg. Hatalyos 2019. januér 1. napjatdl.
*A 9. § (2) bekezdés h) pontjat a 7/2018.(XI1.28.) énkormanyzati rendelet 43. § (2) bekezdése hatalyon kiviil

helyezte. Hatalytalan 2019. januar 1. napjatol.



a) telek tertlete: 750 m2

b) beépitési mod: oldalhataron allo, a meglévo beépitést figyelembe véve

c) beépitettség legnagyobb mértéke: 40%

d) megengedheto legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m (meglévo éplileteknél a
tényleges magassag)

e) a beépités feltetele a teljes kozmiivesitettség, illetve a szennyvizesatorna hianyaban

zart rendszert szennyviztarolo kiépitése

f) elé- oldal és hatsokertre vonatkozé eldirasokat az OTEK 35.§ és 36.§ tartalmazza,

meglévo beépités esetén a kialakult helyzetet kell figyelembe venni.

3. Polgarmesteri hivatal, mivelodési haz

V. SZ - K 60% jelt épitési ovezet eldirasai az alabbiak:
3 6,0 800

a) telek tertilete: 800 m2

b) beépitési mod: szabadonalld (meglévo allapot)

c) beépitettség legnagyobb mértéke: 60%

d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m (meglévo épiiletnél a tényleges
magassag)

e) a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség (hianyaban zart szennyviztarolo)

f) el6- oldal és hatsékertre vonatkozo eldirasok az OTEK 35.§ és 36.§ szerint.

4. 3Oregek napkézi otthona
5. °Orvosi rendelé és lakas
6. "Helyi televizid, kabel tv kézpont

7. Tervezett intézmény (funkcidit az dnkormanyzat donti el)

TV SZ - K 30% jel épitési ovezet eldirasai az alabbiak:
7 6,0 800

a) telek teriilete: 800 m2 (meglévo allapot)

b) beépitési mod: szabadonallo

c) beépitettség legnagyobb mértéke: 40%

d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

e) a beépités feltétele a teljes kézmiivesitettség, a szennyvizvezeték kiépitéséig zart
szennyviztarold

f) el6 és oldalkertnél a kialakult 4llapotot kell figyelembe venni. Epiiletbdvités esetén az
OTEK 35.§ és 36.§-ban foglaltakat kell alkalmazni

3 A 10. § (4) bekezdését a 7/2018.(X11.28.) énkormanyzati rendelet 43. § (2) bekezdése hatalyon kiviil helyezte.
Hatalytalan 2019. januar 1. napjatol.
6 A 10. § (5) bekezdését a 7/2018.(X11.28.) énkorméanyzati rendelet 43. § (2) bekezdése hatalyon kiviil helyezte.

Hatalytalan 2019. januar 1. napjatol.
T A 10. § (6) bekezdését a 7/2018.(X11.28.) énkormanyzati rendelet 43. § (2) bekezdése hatalyon kiviil helyezte.

Hatalytalan 2019. januar 1. napjatol.



8. Vendéglatd egység (espresso)

TV SZ - K 40% jelti ¢piteési dvezet eldirasai az alabbiak:
8§ 45 200

a) telek tertilete: 200 m2 (meglévé allapot)

b) beépitési mod: szabadonallo

c) beépitettség legnagyobb mértéke: 40%

d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

e) a beepités feltétele a teljes kozmivesitettség ( szennyvizhalozat kiépitéséig zart
szennyviztarolo)

ﬂ 8
9. Vendéglato egység (italbolt)

TV SZ - K 40% jelt épiteési dvezet eloirasai az alabbiak:
8 6,0 700

a) telek terilete: 700 m2 (meglévo allapot)

b) beépitési mod: oldalhataron allo, uj épiilet létesitése esetén (ha a régi épiilet elbontédsra

keriil) a létesitményt szabadonalldan kell elhelyezni

c) beépitettség legnagyobb mértéke: 40%

d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

e) a beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség ( szennyvizvezeték kiépitéséig zart
szennyviztarolo)

f) el6 és oldalkertnél az OTEK 35.§ és 36.§ el6irasait kell figyelembe venni.

11.§
Gazdasagi teriiletek

A telepiilés teriiletén a gazdasagi tertiletek jellegiik szerint:
- ipari gazdasagi épiiletek
alakithatok ki.

1. Ipar1 gazdasagi teriilet: Téancsics ut végén

IG SZ 40% jeli 6vezetre vonatkozoé eldirasok az alabbiak
1 6,0(4,5) 5000

a) legkisebb kialakithaté telek tertlet 5000 m2 lehet

b) beépitési mod: szabadonallo

c) a beépitettség legnagyobb mértéke 40%

d) megengedett legkisebb épitménymagassag: 4,5 m

legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

e) a beepités feltétele a legalabb részleges kozmuvesitettség (szennyvizcsatorna
hidnyaban zart szennyviztarold)

f) a zoldfelilet legkisebb mértéke min. 40.%, burkolt feltilet max: 10%

g) a terepszint alatti épitmények az épiilet beépitett alapteriiletét 20%-al haladhatjak meg

§ A 10. § (8) bekezdés f) pontjat a 7/2018.(XI1.28.) 6nkormanyzati rendelet 43. § (2) bekezdése hatalyon kiviil
helyezte. Hatalytalan 2019. januar 1. napjatél.



h) elé- és oldalkertre vonatkozo eldirasokat az OTEk 35.8 és 36.§-ai tartalmazzak
1) a telek megosztasa esetén a teriiletre részletes szabalyozasi tervet ¢s Helyi Epitési
Szabalyzatot kell késziteni

2. Ipari gazdasagi teriilet: PIP1 GMK

IG SZ -K 30 jelt 6vezetre vonatkozo eloirasok az alabbiak
2 6,0 2400

a) ameglévo ipartertlet boviil a szabalyozasi terven jeloltek szerint, kialakithato 2400
m?2 telekteriilet

b) beépitési mod: szabadonalld (meglévo allapot)

c) a beépitettség legnagyobb mértéke 30% lehet

d) megengedett legkisebb épitménymagassag: 4,5 m (jelenlegi ¢p.magassig)
legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m (0j épiiletnél)

e) a beépités feltétele legalabb részleges kozmiivesitettség, szennyvizesatorna hianyaban
zart szennyviztarolo alakitando ki.

f) azoldfelilet legkisebb mértéke: 30%-o0s beépitettségnél legalabb 50%

g) aterepszint alatti épitmények az éplilet beépitett alapteriletét 20%-al haladhatjak meg

h) uj épiilet a telken beliil szabadonalloan elhelyezheté az oldal- és hatsé kertre
vonatkozé OTEK el6irdsok betartaséval.

3. Ipari gazdasagi teriilet: Kender u. végén

IG SZ 40 jelli épitési Ovezet eldirdsai az alabbiak:
4 6,0 2000

a) Telekterilet: 2000 m2-nél kisebb telephely nem alakithato ki

b) beépitési modd: szabadonallo

c) a beépitettség legnagyobb mértéke 40% lehet

d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

e) a beépités feltétele legalabb részleges kozmiuvesitettség

f) azoldfelilet legkisebb mértéke: 50%, burkolt feliilet max. 10% Iehet

g) elékert min. 5,0 m (5,0 m-nél nagyobb elokert kialakithatd), oldal- és hatsokertre
vonatkoz6 eldirasokat az OTEK 35.§ és 36.§ tartalmazza

h) telekalakitas el6tt az utakat le kell jegyezni, a részleges kdzmiivesitést kiépiteni
sziikséges, ¢pitési engedély csak ezek elvégzése utan adhatd ki.

12.§
Kﬁlﬁnleges teriiletek
(OTEK 24.%)

A kiilonleges teriiletek a tervezési teriileten az alabbiak:
1. zoldfellleti intézmények teriiletei:

- temetOk

- sportpalya, szabadidokozpont

2. Kiiltertileti beépitett ingatlanok (meglévik)

- tanyak, erdészhaz

- ifjisagi tabor

1. Zoldteriileti intézmények teriiletei

1.1. Temetd jele: KU — TE
Miikodé temetd a beltertileten, az iskola mellett



a) telektertilet: 10000 m2 (1,0 ha), a temet6 déli részét kegyeleti pakként kell
hasznositani, mivel a lakotertilettol mért 50, Om-es védosavba esik, bovitése keleti-
¢északi irdnyban torténhet, a lakotelkek kert részeinek felhasznalasaval, tervezett
tertilete: 4200 m2

b) beépitési mod: ravatalozo (meglévo) oldalhataron alldan

¢) épitménymagassag max. 6,0 m lehet

1.2.  Sportilya, szabadidokézpont, jele: KU — SP
a) telek tertlet, meglévd: 7800 m2 (0,78 ha)
tervezett: 22500 m2 (2,25 ha)
Osszesen: 30.300 m2 (3,03 ha)
b) beépitési mod: csak kiszolgald épiilet (01t6z0k, lelato stb.) 1étesitheto
c) legnagyobb beépitettség 5% lehet
d) legnagyobb épitménymagassag 6,0 m lehet.

2. Kiltertileti beépitett ingatlanok (meglévok):

2.1. Gubonna tanya

a) telek tertilet: meglévo

b) beépitési mod: szabadonalld

c) beépitettség mértéke 10/ lehet

d) megengedett legnagyobb épitmény magassag: 6,0 m

e) beépités feltétele: részleges kozmiuvesitettség, szennyvizelhelyezés zart szennyviztarold
medencében

) melléképiiletek: a beépités 20%-ig 1étesithetok

2.2. Palina tanya: erdészhaz (meglévé éptilet)

a.l.) szitkkséges kozmiiellatas biztositasa: egészséges ivoviz (vezetékes ivoviz hianyaban
kitviz, ANTSZ min&sitd allasfoglaldssal)

a.2.) villamos energia, vezetékes vagy helyi

a.3.) szennyviz ¢s hulladék elszallitasa, vagy artalommentes elhelyezése

b) a gépjarmiivel torténd megkozelités biztositasa kdziton, vagy magantton

c) a segélykeérés lehetoségének allando biztositasa, azonosithatd postacim, mentdk, tiizoltok
szamdara megadott elérhetési utvonal biztositasa

d) alapfoku oktatési ellatas biztositasa (naponként iskolaba jaras)

2.3. Ifjusagi tabor (volt uttdrétabor)

a) telek teriilete: meglévd

b) beépitési mod: meglévo szocialis épiilet, megvizsgalandd gazdasagos felujitasa, 1j éplilet
létesitése esetén: szabadonallod

c) beépitettség mértéke a teriilet 10%-a lehet

d) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

e) beépités feltétele: részleges kozmiivesitettség, szennyvizelhelyezés zart tarolomedencében
f) a tdborhoz kapcsolodoan kereskedelmi és vendéglatoegység igény szerint elhelyezhetd

2.4 Szentgyorgy utca végén, kiilteriileten 1évo to tisztitasa vizrendezési szempontbdl
szikséges. A to idegenforgalmi hasznositasara és kiépitésére tanulmanytervet kell készittetni.

) ILFEJEZET
TERULETFELHASZNALASI E(;YSEGEK
OVEZETI SZABALYOZASA



BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

13.§
Kozlekedési teriiletek ¢s Iétesitmények

(1) A kozlekedési teriileteket ¢s Iétesitményeket, azok szabalyozasi szélességét ¢&s
védotavolsagait a Szabalyozasi Terv abrazolja.

(2) Az utak szabdlyozasi szélességgel meghatarozott terlletsavjai mentén Iétesitményt
elhelyezni csak a teriiletsav megtartasaval szabad

(3) A (2) bekezdés szerinti teriiletsavba esd meglévo épiileteken végezheté mindennemi
épitési tevékenység — csak a teriiletsav kialakulasanak varhatod idejét, az épiiletnek a
tertiletsdvban elfoglalt helyét, az épllet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét)
mérlegelve, az illetékes kozlekedési szakhatosag allasfoglalasanak figyelembevételével —
engedélyezhetd.

14.§

Belteriileti zoldteriiletek
(1) A belteriileti zoldteriiletek szabalyozasat a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(2) A beltertileti zoldtertiletek funkcionalis tagozddasa:

1. KP — kozpark
2. ZF — zoldfelilet, koztér
3. K- kert

4. KK — kozkert (jatszotér)
5. VE — véder6d
6. PE — parkerdo

(3) Megengedett legnagyobb beépitettség: 2%
(4) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5
(5) A védoerdod teriiletén éptilet nem helyezheté el.

15.§
Erdo teriiletek

(1) Az erdotertileteket a Telepiilésszerkezeti terv és a kiilteriileti Szabalyzati terv jel6li.

(2) Erdoteriilet igénybevételéhez az erdészeti hatdsag eldzetes engedélye sziikséges. Az
erdodtertilet kizardlag az engedélyben meghatarozott célra vehetd igénybe.

(3) Az erdéteriiletre vonatkozo eldirasok:

3.1. Az erdotertiletek elsodleges rendeltetésének megallapitasa az erdészeti hatosag jogkore

3.2. az erd¢ elsddleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatdsag engedélyezheti,
kivéve: honvédelmi érdeket szolgalod erdod, hatarrendészeti és nemzetbiztonsagi érdekeket
szolgdld erdd

(4) Az erdétertileten a kiilon jogszabalyok keretei kozott elhelyezhetok:
1. ateriiletfelhasznélasi egységhez tartozé kozutak, kdzterek és gépjarmi varakozohelyek
2. koézmivek és kozmiipotlok (szennyviztisztitd és komposztalo telepek kivételével)
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nyomvonal jellegli vezetékek

tavkozles

vizgazdalkodas (vizkarelharitas, vizkivétel, vizhasznositas)

geodéziali, turisztikai jelek

koztargyak

nyilvanos illemhelyek, hulladékgyjtok

kutatas és az ismeretterjesztés épitményei

0. fegyveres erék, a fegyveres testliletek ¢s a rendészeti szervek honvédelmet és
belbiztonsagot szolgalo épitményei

11. szolgaltatd, lako- ¢és szallasépliletek, biztonsagi okbdl sziikséges oOrhdzak és ezek

melléképiiletei, melléképitményei
12. vadgazdalkodas céljat szolgald létesitmények
13. termékvezeték és mitargyai.

g S0 P9 O LA e B

(5) A turisztikai, azaz kdzhasznalatra szant erdé terliletén a rendeltetésszert hasznalathoz és
fenntartashoz épitmény elhelyezhet6, 10 ha-t meghaladd teriiletnagysagli telken 5%-o0s
beépitettséggel.

(6) A 10 ha-t meghalad6 teriilletnagysagli gazdasagi rendeltetésti erdéteriileten 0,5%-o0s
beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfelel6 épitmény elhelyezhetd.

16.§
Mezbégazdasagi rendeltetésii teriiletek

(1) A mezbégazdasagi teriilet a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgald
teriilet.

(2) A mezbégazdasagi rendeltetési teriiletet mas célokra felhasznalni nem lehet, azaz
rendeltetésének megfeleld hasznositast kell folytatni.

(3) A mezdgazdasagi rendeltetésii teriilet a kiilteriletnek a Szabalyozasi Terven
mezodgazdasagi teriiletként (MG) szabalyozott része.

(4) A mezdgazdasagi rendeltetésii teriilet a kdvetkez6 dvezetekre tagozodik:
(5) M — 1 szanto

(6) M — 2 rét, legeld

(7) M — 3 gyltimolcsos

(8) A mezbégazdasagi rendeltetésii teriileten elhelyezhetok az alabbi épiiletek:
1. a teriiletfelhasznalasi egységhez tartozd kozutak, kozterek ¢és  gépjarmi
varakozohelyek

2. akutatds €s ismeretterjesztés épitményei

3. kozmivek és kozmiipotlok (a szennyviztisztitod és komposztalo telepek kivételével)
4. nyomvonal jellegli vezetékek

5. tavkozlés

6. vizgazdalkodas (vizkarelharitas, vizkivétel, vizhasznositas)

7. geodéziai jelek

8.

koztargyak, a fegyveres erdk, a fegyveres testiiletek és a rendészeti szervek
honvédelmet és belbiztonsagot szolgald épitményei

9. nyilvanos illemhelyek, hulladékgytijtok

10. mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos lizemi és ellato 1étesitménye

11. biztonsagi okbdl sziikséges 6rhaz
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12. termékvezeték és mitargyai
13. komposztalo telep ¢pitményei.

(9) A mezbégazdasagi rendeltetésii teriileten csak az OTEK (29.8) vonatkozo eldirdsainak,
illetve jelen rendelet rendelkezéseinek megfeleléen épithetok.

(10) Mezbégazdasagi terlileten lakocpiilet az OTEK (29.§) wvonatkozo eldirasainak
betartasaval épithetok.

(11) Lakéépiilet nem helyezheto el:
1. infrastrukturalis nyomvonal védotavolsagan beliil
2. vizgazdalkodasi teriileten
3. talajviz szennyezésre tulérzékeny teriileteken
4. védotavolsagokban.

17.§
Koézmiiteriiletek, kozmulétesitmények

(1) A kozmilétesitmények elhelyezésére vonatkozoan az OTEK eldirasait, valamint a
megfelelé 4agazati szabvanyokat ¢s elbirasokat be kell tartani. A tervezett
létesitmények elhelyezésénél a koézmivezetékekre és a mitargyakra vonatkozo
eldirasokat, védotavolsagokat biztositani kell.

(2) A meglévo és a tervezett kozmiivezetékek ¢és mitargyak:

- vizellatas

- szennyvizelvezetés

- csapadékvizelvezetés

- villamosenergia ellatas

- vezetékes gazellatas

- tavkozlés

szamara a helyigényt a kozterileti és a belsé utak szabalyozasi szélességében biztositani
kell.

(3) Utépitésnél a kozmiivek egyidejii kiépitésérdl, a késébbiekben a utrekonstrukcional a
kézmivek egyidejii rekonstrukcidjarol is gondoskodni kell.

@ .

(5) 10‘

(6) A vizvezeték halozatra fold feletti tlizesapokat kell szerelni.

(7) ”.

? A 17. § (4) bekezdését a 7/2018.(X11.28.) dnkorményzati rendelet 43. § (2) bekezdése hatalyon kiviil helyezte.
Hatalytalan 2019. januar 1. napjatol.

" A 17 § (5) bekezdés a 7/2018.(X11.28.) dnkorményzati rendelet 43. § (2) bekezdése hatalyon kiviil helyezte.
Hatélytalan 2019. januar 1. napjatél.

""A 17. § (7) bekezdés a 7/2018.(X11.28.) énkorményzati rendelet 43. § (2) bekezdése hatalyon kiviil helyezte.
Hatalytalan 2019. januar 1. napjatol.
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(8) A tavlati fejlesztés soran az altalanos ¢érvényi tiizvédelmi eldirasokon tal biztositani

kell a vonatkozo nemzeti szabvanyokban eléirt
tlizjelzési lehetoségeket

szlikséges oltdviz mennyiséget
tlizoltasi felvonulasi utakat ¢s tertleteket.

18.§
Kornyezetvédelmi eloirasok

(1) Levegotisztasag-védelem

a)

az ipari Iétesitmény pontforrasainak kibocsatasa nem haladhatja meg a teljes tervezési
teriletre érvényes ,védett” levegdtisztasag-védelmi teriileti kategoria vonatkozd
eldirdsai szerinti megengedett hatarértéket. A kibocsatasi hatarértékek betartasarol
gondoskodni kell. A levegd tisztasaganak védelmérdl szolo 21/1986.(VI1.2.) MT. Sz
rendelet ¢és a végrehajtasara vonatkozo 4/1986.(V1.2.) OKTH. Rendelkezés elbirdsait
1s be kell tartani.

A szilard burkolatokat a felporzas elkertilése érdekében a fenntartas soran sziikség
szerint tisztitani kell.

Helyi rendelet megalkotasa a nyilt téri ¢getésre vonatkozdan indokolt.

A karos légszennyezés ellen az iparteriiletek koriili védo fasitast kell alkalmazni.

Az iparteriiletek bovitésénél, kialakitasanal minden esetben figyelemmel kell lenni
arra, hogy az a lakotertlet felé ne okozzon karos légszennyezést (pl. biiz).

(2) Talaj és talajviz védelme

a)
b)

c)
d)

€)

1))
2)

h)

1)
k)

Fokozottan kell védeni a kdzség belteriiletét is érint6 vizfolyasok vizmindségét
Felszini vizekbe, vizelvezetd arokba, csapadékcsatornakba szennyviz és egyéb
szennyez0 anyag nem bocsathato

Meélyfekvési teriiletek csak nem szennyez6 anyaggal tolthetok fel.

Lakoépiilet, 1pari, mezdgazdasagi és szolgaltatd létesitmények csak ugy létesithetok,
ha az ott keletkez6 szennyviz és hulladék artalommentes elhelyezése biztositott

A kiiltertileten lévé mutargyak fokozottan védendok.

A parti birtokosok koételesek a kisvizfolyasok fenntartasardl gondoskodni.

A vizfolyasok partélétdl szamitott 6-6 m fenntartasi teriiletsavot kell biztositani
felvonulas céljara a 46/1999.(111.19.) (hatalyon kiviil helyezte a 21/2006.(.31.) Korm.
Rendelet — ezt pedig a 83/2014.(II1. 14. Korm. rendelet) Kormanyrendelet értelmében,
amely a beltertileti vizfolyasokra is vonatkozik.

Uj létesitményeknél a védotavolsag (6,0 m) betartasa kotelezd, beépitett teriileteknél
elo kell iranyozni a parti savok felszabaditasat.

Gondoskodni kell a szennyvizek, tragyalé vizzard gyijtésérol és megfeleld
elhelyezésérél. A kozmives szennyvizcesatorna-halozat épitése esetén a szennyvizek
kozesatornara kotését kell elokésziteni. A talaj és talajviz szennyezését a
melléképiileteknél (pl. istalld) és a tragyatarolasnal is meg kell akadalyozni.

A tisztantartott burkolatokon &sszefolyd csapadékviz a létesitmény zoldfeliletein
elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a kdzcsatornaba vezethetd

A létesitmény teriiletén mozgd, illetve parkold gépjarmiivek esetleges olajfolyasa,
vagy a burkolatok, illetve a talaj mas olajszennyezése esetén a szennyezddés
eltavolitasat, semlegesitését a talajszennyezé anyagok akkumuldlodasa nélkil kell
megoldani.

(3) Zaj- és rezgés elleni védelem

a)

A tevékenység soran keletkezé tizemi jellegl kiiltéri zajterhelésnek a védendé épiilet
homlokzata el6tt 2,0 m-el nem haladhatja meg a 4/1984.(1.23.) EUM sz. rendelet (,,A
zaj ¢€s rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarol™) szerinti lizemi tevékenységbol
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eredd zajterhelések esetében betartandd megengedett egyenérték(i  hangnyomds
szintjeit, 60/50 dBA, nappal/éjjel.

b) A betartandd zajterhelési hatarértéket minden egyes lizem esetében kiilon kell
vizsgalni.

c) A létesitmény miikodése altal vonzott kiszolgald és vendég gépjarmi forgalom rendje
(a telephelyre torténd behajtas, parkolasi Iehetdsek biztositdsa, nyitva tartas rendje
stb.) a rendezési terv szerint, kizarolag a szomszédos teriiletek, valamint a kdrnyezé
kozteriileti egységek hasznalatanak zavarasa nélkiil alakithato ki.

(4) Hulladékartalmatlanitas

a) A létesitmény tlizemeltetése soran keletkezdé kommunadlis hulladékot, valamint a
kommunalis hulladékkal egyiitt keletkezd egyéb hulladékot a telepiilés szervezett
szemétszallitasa keretében kell eltavolitani.

b) A létesitmény iizemeltetése sordan keletkezd veszélyes hulladékot (pl. olajos rongy,
olajos flakon, olajos iszap, festékes edényzet stb.) a vonatkozo eldirasok szerint kell
nyilvantartani, gytjtési ¢s a teriiletrol 1dokozonként elszallitani (102/1996.(VI1.12.)
szamu Korméanyrendelet).

c) A keletkez6 kommunalis hulladékok elhelyezésére az Arlo-Borsodszentgyorgy
kozségek altal, engedéllyel rendelkezd (vizjogi engedély szama: M-852-11/19949
szilard és folyékony kommunalis hulladéklerako telep szolgal.

IV. FEJEZET

19.§

Zaro rendelkezések

(1) A jelen Helyi Epitési Szabalyzat és a mellékletét képezd kiil- és belteriileti
Szabalyozasi terv a kihirdetése napjan 1épnek hatalyba.

(2) A belteriiletbe vonassal és a muvelés aloli kivonassal litemezetten igénybe vehetd
fejlesztési teriileteket, a tényleges igénybevételt megel6z6 atmeneti iddszakban a
foldtorvény vonatkozo eldirasai szerint a jelenlegi hasznalati modjuknak megfelelén
kell miivelni, hasznositani.

(3) Jelen Helyi Epitési Szabalyzat eldirasait a hatélyba 1épést kovetden a még el nem
biralt, folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazni kell.

(4) A jelen Hely Epitési Szabalyzat kihirdetésérol a helyben szokésos modon a jegyzo

gondoskodik.
Vamos Istvanné sk. Kriston Sandor sk.
Jegyz6 polgarmester

Kihirdetve: 2000. aprilis 18-an.

Vamos Istvanné
jegyzd
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