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TELEPULESFEILESZTRST KONCEPCIO :

E a képV1selo testilet 1999. Januér 27-1 {ilésének Jegyzokonyvébol

'3/1999.(1.27.) sz. h at &1 oz a.t

Térgy Epltes1 szabélyzatban szerepld fej-
lesztések meghatdrozésa

iKépviseld testilet a telepiilés fejleszté-
isének tévlati koncepcidjit megvitatta és
a tervezetet elfozadja az alabbiak
iszerint:

|- Dobsina és Jékai 1t taldlkozdsinil 1&vd

< sportpdlya mellett szabadidd ' ké&zpont

i tervezése
i— Pardd dti Dbuszforduld k8nyékének zs51d
! Obvezetté nyilvdnitdsa
i~ Horgos 1t végéné! lakddvezet tervezése,
: olvan bekdts dttal, amely a Szentgydrgy
. utat Osszekdti a jelenlegi Horgos dttal
i- a Szentgydrey dt 66. sz&m alatti épiilet
! ben véllalkozds t4mogatdsa, hiitShdz &s
. kereskedelmi egvség megvaldsitésa,
‘- Tdncsics 4t 27. szdm kérnvékén 1pari
¢ vagy mezdgazdasdgzi teriilet létesitése
i~ Tdncsics Ut 44, és a Hegvalja Gt beji~
i rata  kdzdtti  terillet z5ld Svezettsd
¢ nyilvadnitdsa -
i~ Szentgydrgy ut 5. szim véllalkozdsi
! Obvezetté nyilvdnitidsa -
i~ Szentgydrgy- Gt 935. (iskola, 6voda, hbdsi
© emlékmii) kdrnvékének parkositédsal
i~ Szentgydrgy Ut 120. .szém meilettl teri-
i let jatszdttéré alakitédsa.
~ Kender vt végén 1parterd1et ‘vagy mezd-
gazgdasdgi teridlet (vallalkozdsi dvezet)
kijelBlése -
Hi: azonnal Felelds: jegyzd

Kriston Sé&ndor sk. Vamos [stvanné sk.
;polgérmester : jegyzd

Borsodszentgydrgy, 1999, febru&r 2.
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1.

MOSZAKI LEIRAS

Borsodszentgydrgy kizség Telepiilésrendezési Tervéhez

ELOZMENYEK.

Borsodszentgybrgy kézséy Polgirmesteri Hivatala 950-2/1998.sz. levelében
meghizdst adott a 7 - TERV Vérosépitészeti és MBlyépitési Tervezd Irodi-
nak, hogy készitse el a Telepiilés telepiilésszerkezeti &s Szabdlyozdsi ter-
velt, valamint a Helyi Epitési Szabilyzat el&irdsait.

TERVEZEST ELOZMENYEX.

A telepiilésrendezési terv 1999. mirciusban késziilt el. A hatésiagok Ja-
vaslatait, valamint A Teriileti Fépitéei Iroda szakvéleményét figyelem—

bevéve a Szabdlyozdsi tervet és a Helyi Epitési Szabdlyzatot dtdolgoztuk.
TERVEZEST FELADAT, ' ‘

Mivel a telepiilésre telepiilésrendezési terv nem késziilt, igy részletes
vizsgilatra volt szilkség.

Helyszini bejardssal kiegészitettiik a FSldhivataltol kapott alaptérképet,
jeldltlik az épliletek tetSidomait, szintszamat.

A teleplilésrendezési terv készitésénél figyelenbevettiik a szakhatdsagok,
&llamigazgatasi szervek észrevételeit, javaslatait, amelyeket a Polgir -
mesteri Hivatalnak kiildtek eldzetes véleményként, valamint az Onkormany-
zat KépviselStestiilete dltal elkészitett és jovihagyott telepiilésfejlesz-
tési koncepcidt.

A Korminy az &pitett kdrnyezet alakitdsirdl és vadelmérdl szO&1S 1937 .évl
LXXVIII. térvénye meghatirozza az orszdgos telepillésrendezdsi 8s épitési
kovetelményeket (COTEK) és elrendeli azok alkalmazdsit.

Emnek tartalmi kdvetelményei alapidn kell elkdsziteni a teleplilésrendezé-
si terveket, az abban meghatdrozott jelkulcsck felhaszndldsdval.

Ennek &rtelmében készitettiik el Borsodszentgybrgy kdzség teleplilésszerke—
zeti, kil- és belterilleti Szabslyozdsi tervét, &z a Helyi Epitési Szabdly-
zat eléirdsait,

TELEPULESSZERKEZETT KONCEPCIG.

A teleplilés jelenlegi lakossdgszdma 1422 £5, lakdsszima 570 db. A népesség-




szam cstkkend tendencidt mutat,

Murkalehetlséy kevés van, jelent&sebb a PIPI @K, amely 4o £&t foglal -
koztat.

A lakossdg aktiv korosztdlya 770 £8, ebblingdzd 13o £5. Gstermeld iga-
zolvannyal 8o £8 rendelkezik.

25 f6 egyéni és 1 tArsas vallalkozét tart nyilvén az Onkorminyzat.

A runkarélkiliek szdma 132 £&, 5o £8 jovedelempdtld témogatdst kap, ez

a lakossdg 17,5 %-a.

A teleplilésrendezési terv készitésénél kijeldltiink clyan gazdasdgi-ipari
&s mezdgazdasigi teriileteket, amelyek lehetdséget adnak arra, hogy a kdz-
ségben helyi ipar megtelepiili®n, s ezzel munkahelyek litesiljenek.( A
Tancsics M. utca végén 16vé mg. major zteriilete, Xender utca vEgén, PIPT
GMK terlletének bivitése és a Szentgydrgy u. 66.sz. alatti telek.)

A telepiilés teriileti fejlesztése morfoldgiai adottsdgai miatt behatdrolt,
igy csak déli irdnyban & Horgos utea folytatdsdban, és a Pardd utca térsé-
gében van lehetdsé&y 47 lakéterﬁletek.kialakitéséra.

Ezen tllmenden csak belsd tombfeltirdssal van lehetdség 0 lakdépiiletek el-

helyezésére.

Az intémményterliletek védltozatlanul megmaradnak, tartalék teriiletet is ki -
jeldltink.

A KépviselStestiilet dltal hatdrozattal elfogadott telepiilésfejlesztési kon-

cepcidt a tervdokumentdcid tartalmazza.

TELEPULESSZERKEZETT TERV.

1.

Igazgatdsi &s belteriileti hatdr.

A telepiilés kdzigazgatdsi hatéra nem viltozik, annak mSdositdsst sem te-
leplilésszerkezeti, sem egy8b ckok nem indokoljik.

A Telepiilésszerkezeti és Szabdlyozdsi terv szerint belteriiletbe keriild
terliletek rendeltetését &s Svezeti besoroldsdt a Szabilyozdsi terv hatd-
rozza meyg, amelyek az aldbhiak:

- Kender utca v&gén : ipari-gazdasdgi terlilet: hrsz. o3o/b,
-/c, milvelési 4g : széntd

= 425 hrsz. és a 445 hrsz. Gt melletti 5o m-es sév lakéteriilet
céljdra: hrsz.: ol39/z gyep, hrsz.: ol52/7 szantd, hrsz.:

ol32/8 szantd, hrsz.: 0l152/4 szantd.




(1)

(2)

(1)

- Dobsina Gt mellett sportteriilet, szabadidékézpont kialakitdsa

A belteriiletbe vonist a konkrét fejlesztési és épitési igények fliggvénys-—
ben, szakaszosan lehet végrehajtani.

2.

A Telepiilésszerkezeti terv hatdlya ald es® teriileten 1&v3 telepililésszerke-

zeti, teriiletfelhaszn&lisi egységek funkcid és beépitési méd szerint:

- beépitésre szédnt teriiletekre, azon beliil épitési dvezetekre,

- beépitésre nem szént teriiletckre, azon beliil ¥ndlld funkciondlis Hve-
zetekre tagozddnak.

A kiilteriiletek teriiletfelhaszndlasi m&djat a Teleplilésszerkezeti terv, az

Svezeti besoroldst a kiil- és belteriileti Szabdlyozdsi terv hatdrozza meg.

3.

A Teleplilésszerkezeti terv hatdlya ald es? teriileteken minden belteriileten
148 beépitésre szént teriiletfelhasznildsi egységre és épitdsi telekre a
megkSzelitést kizteriiletrdl, vagy megénitrdl biztositani kell.

A Kiilterlleten 18v8 bedpitésre nem szant, elsSsorban mezdgazdasdgi és erdd-
teriiletek megkzelitése a teleplilésen beliill kialakult hatérhaszndlati é&s
megkSzelitési rend szerint tdrténhet. Ilyen esetben a kialakult rend szerint

az egyes teriiletfelhaszndldsi egységek maginteriiletrdl is megkdzelithetdek.

4.

A Telepilésszerkezeti terv kijtelezd elemei:

a) a kdzterilletek &g egyéb teriiletfalhasznalisi egységek hatdirai,
b} az eltérd teriiletfelhasznildsi egységek hatdrvonalai,
¢) a kbzlekedési rendszer jeldlt elemel &s hierarchidja,

d) a terliletfelhasznilisi egyséygeken belil eltérd funkcidii teriletegysé~
gek hatirai,

—

e} a beépitésre szént terlletek épitési hasznilatdnak hatéra,

f) a teriiletfelhasznaldsi besorolas,

g) v&détivolsigok hatira,

h) az egyes teriiletekre, épitméynekre, teleplilési kérnyezetre, valamint a
teleplilés épitett kdrnyezet védelmére vonatkozd eléirésck,

i) az egyes teriiletekre meghatdrozott korldtozdsok.




(2) A Telepiilésszerkezeti terv mddositdsa:

a) A Telepiilésszerkezeti terv elemeinek megviltoztatisdhoz a Telepiilés-—
szerkezeti tervet &s a hozzd tartozd Telepiilésrendezédsi Szabdlyzatot
mddogitani kell. Amennyiben a valtozds Svezeti szabdlyozdst is érint,

Ugy a Szabdlyozdsi tervet &s a hozzd tartozd Belyi Epitési Szabilyza-
tot is médositani kell,

b) A teleplilésszerkezeti terv midositdsa esetén a mddositds az érintett
terliletfelhaszndlisi eqységet magdba foglald legalibb egy tombre vo—
natkozzen, &s az adott teriilet kdrnyezetében 1évé szomszédos timbik e-
gylttesét is vegye figyelembe.
amennyiben a Teleplilésszerkezeti terv médositdsa vonalas jellegl léte-—
sitményeket &s F8forgalmi, forgalmi é&s gylijtButakat érintm dgy az &-
rintett szakasz teljes egészének kirnyezetét figyelembe kell venni.

A TELEPULES TERMESZETI ES EPITETT
KORNYEZETENER VEDEIMI ELSIRASAI
5.
Altaldnos eldirdsok
A telepilési kdrnyezetvédelem elSirdsai kiterjednek:

- a levegStisztasdgvédelen,
- talaj és talajvizvédelem,
a hulladékartalmatlanitas,

- a zaj és rezgés elleni védelem,
- épitett kdrnyezet védelme,

A részletes elSirdsckat a szabdlyozdsi eldirdsck 18.§.-a tartalmazza.

11.
Telepiilésszerkezet haldzati elemei .
Rozlekedési halézat rendszere, elemei, hierarchiidja .

1./ Forgalmi Gt : (orszégos mellékit OFSZ 26.§.)
Szentgybrgyi Gt, jelenleg kidpitett kdzat. Ozd feldl a telepiilés ezen az G-
ton kdzelithetd meg. A kizség zsdktelepiilés, autdbuszkdzlekedése megoldott,

autdbuszforduld a kézségkdzpontban van.

Tervezett killterileti forgalmi utak: meglevo mezbgazdasdgi fo&ldutak kidpité-
sével kialakithatdk:
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2./ Beépitésre nem szdnt teriiletek:

- kizlekedésl terliletek

- z&ldteriiletek

- erdSteriiletek

- mezdgazdasdgi teriiletek
- kdzmiteriiletek

- egyéb terliletek (vizmosds)

6. ROZMIVESITES.
A telepllésen a kiamiivek (viz, gdz, elektromos energia) kiépiiltek, kivéve a
szermyvizesatorndt. A telepiilés most pélydzik Arld kizséggel kbzdsen a szenny-
vizcsatorna hilézat kiépitésére.
& csapadékvizelvezetés sok helyen nincs megoldva, féleg a kis belsd lakdutak-—
nal. - ’
A terven jelSltik a vegyesforgalmi utakat, ezekndl a meglévd szabdlyczds olyan
keskeny (6,0 - S,o m), hogy itt z&rt csapadékviz csatorna kiépitését javasol-
juk. A tSbbi utaknil nyilt csapadékvizelvezetd &rck kiépitésére lehetBség van.

Miskole, 2000. Februar 25,




Borsodszentgyorgy kézség Onkorményzatanak
8/2000.(1V.18.) sz. rendelete
Borsodszentgydrgy kdzség Helyi Epitési Szabalyzatarél és

Szabalyozasi Tervérél.




Borsodszen tgydrgy kdzség Onkorminyzatdnak Xépvizeldtestilete az 19%9¢. évi
ny. térvény 16.§.-ban, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsdrsdl és vé-
de?mérél 52618 1997. é&vi LXXVIII. térvényben kapott felhatalmazdsa alap-
jéh az éoitds helyi rendjiének biztositdsa érdekdben az alébbi rendelstet

alkotjal
i

Y. FEJEZET
AlTALANDS RENDELKEZESEK

L.

A rendelet hatalya

1en rendalet Borsodszentgyfirgy kdzség kdzigazgatis: terilatérs ter?

=i e = =

{2) 2z 1.§.-ban meghatdrczett terileten bell
vArpd telket alakitani, rendeltstését megviltsztatnl és szeixre hatdsd-

i engedélyt adni az altalincs hatdségi

&g jelen rerndelet, valanint a

lésszerkezetl Terv egyiittes alkalmazdsdval szatad.

{3) A k&zigazgatdsi teriilst teriiletfalhasznilisdnak szabalyozisédt &s az e-
gyes teriiletfelnaszndlisi egységek funkcicndlis meghatirczésat a Kilte-
ritleti Szabdlyozdsi Terv tartalmazza,

3.5,
Kézigazgatdsi &s beltertileti hatar
1/ A telepiilés bel- és killisrilletének (meglévd 2s farvezsii) hatdrvenalat

a szabdlyozdsi terv hatirczza meqg.

2/ A szabdlyczasi tervvel belterliletbe vondsra k= < raendelte-
&sét a teriiletfelnaszndldsi &s szabdlyozdsi terv tartalmazza. E teri-
latek felhasznilédsa a konkrdt épitési igények ficgvénvaten

tdrténik.




-

ennck feltétele:

ia/ Az Unkorményzat egyetérts nyilatkozata, melynek megadisa soran vizsgll-
| ni kell, hogy: :
- a teriilet k&zvetleniil csatlakozzon a meglévd belteriilethez,
! - & teriilet felhasznaldsdnak infrastrukturdlis feltételei biztositva le-
: gyenek

b/ Az érintett tulajdonosck tegyenek eleget az 1994.&vi Iv. térvényebn els-
; irt kételezettségeiknek, '

: 4.5,

i A telkek beépitésénck feltdtelei

(1) az egyes épitési Svezetekben eldirt kbzmliel 13tottsag megléte az épitds
: feltétele.

éz) Az egyes épitési &vezeteckben &pitési engedélyt kiadni -a zart rendszer(
' csapadékvizelvezetés kivételével~ csak a teljes kdzmithaldzat kiépitése,

vagy az azoxat pétlé berendezések megléte esetén lehet.

(3) A szennyvizelvezetés szolgdltatisinak igénybavétele a hasznalatbavételi
engedély kiadéisdnak idfipontjitdl kotelezd. Amennyiben a szennyvizkeze -
1és zart rendszerd egyedi szennyviztiroldban térténik, ennck lizembehelye-
zését szintén a hasznilatbavétel Feltételeként kell kezelni.

(4} Az (thdlézat Snkorminyzati tulajdonba vételének feltétele a szildrd bur-

kolat kiépitése, melynek megvaldsitisa az &tadd tulajdoncsnak, vagy jog-
utédjanak kételezettsége.

(5) A hasznilat sorén keletekzd hulladék elszdllitdsa, vagy &rtalommentes el-

helyezése az épitési- valamint a hasznilatbavételi engedély megadiasinak
feltétele,

(6) A tervezett f&ldmunksk elétt séﬁkséges a terv altal érintett (még beépi-
tetlen) nagyobb &sszefiiggd teriiletek régészeti leldhelyeinek topogrifiai
meghatdrozdsa, a veszélyeztetett régészeti léléhelyek feltdrdsa, azok a-
nyagdnak megfeleld elhelyezése.

5.8.
Epitdshatdsigi eljdrdsck

__(%) A jelen rendelet hatdlya ald es® teriileten az engedélykdteles munkdk ko-




{3)

(4)

(XII.29.) K™ rendelet 9.§-a tartalmazza;

(g

9]

pitfsi engedély csax a Talepilésszerkezeti Tervben, a Szabdlyozisi Tarvben,

b3
valamint a Helyi fpitési Szabdlyzathan megadott szabdlyozdsck megtartdsa mel-
lett adhatd «i. )

6.§.
& Szabdlyozdsi Terv elemei

=
a Helvi Foltési Szacdlyzat sgvideid médositisa szikséges.
e DoTmeed SolAUR )R TOOUShasa B2Usses

bl Az irdnyadd szabdlyezisi elemek médositdsa - az algzonthan weghatdre~

zottak mbdositdsa nélkill - akker lehetséges, ha 2z egyéb eldirdsckban

meghatdrozott valamennyi feltdtel taljasirdsre !

tds, melyet kdtelezd szabdlyozdsi vornal 4s tals

nem tilt) telepllésrendezédsi tervet nam kall

zetl szabdlvozds kStelezd elemeit be




2. telekiisszevonasok esetén is a Szabdlyozdsi Tervben meghatdrozott
kbtelezd szabdlyozdsi elemeket be kell tartani.

7.§.
Bgyéb e18irdsck

A belteriileti Szabdlyozdsi terven jeldlt IG. teriiletére (Tancsics u.27.sz.

kérnyéke, volt meg. major) telekmegosztis esetén részletes szabilyozisi ter-
vet kell késziteni.

Talajvédelmi eldirdsok:

A beépitésre szant terlileteken, valamint a tereprendezdssel, vizrende—
zéssel érintett részeken a humiszos termbréteg megmentésérdl gondos -
kodni kell. 2 humuszos terméréteget az &pitési munkdk megkezddsekor le
kell szedni &s kiilén depdban kell elhelyezni. Az épités befejezése u-
tin a depondlt humuszos termdréteget az épitménnyel igénybe nem vett
csatlakozé teriilet talaifra el kell teriteni.

A csapadékviz elvezetésérél Ugy kell gondoskodni, hogy az a kérnyezd
termSf&ldeken belvizet, pangdvizet ne okozhasson.

A kivitelezés &s Uzemeltetés sordn biztosftani kell, hogy a kiros k&r-
nyezeti hatdsck a csatlakozd terméfdld minSségében kirt ne ckozzanak.

8.§.

1/ B beépitésre szént teriiletek hatdrait a bel- &s kiilterGleti szabdlyozdsi
terv tiinteti fel.

2/ A begpitésre szént teriiletek &pitési haszndlatuk szerint az aldbbiak:

2.1. lakéteriiletek
2.2. vegyes teriiletek

2.3. gazdasigi teriiletek

2.4

. killdnleges teriiletek

9.§.
LakSteriiletek

/1) Kertvérosi lakéteriilet (OTEK 13.§.)

KEL

a./
b./

szg"‘ggg— jelil épitési &vezet elfirdsai az aldbbiak:
a kialakithat® legkisebb telekteriilet : 6oo m2

beépitési m&d: szabadondlid




e/

bedpitettsdy legnagycbb mértéke: 3o %

d./ megengsdett legkisebb eépitménymagasség 3,5m

a begpitds feltétels: részleges kdzmiivesitetiséy
a zdldfelllet legkisebb mértéke: 6o %
21d-oldal- és hidtsdkertek szabdlyozdsa:

meglavd bedpités esetédn az elfkertek megdllapitdsanal az utcdban ki-

alakult helyzet szerint kell dénteni.,

Tegangedett laghkisatb Softrényragassag3,s m

legnag ot épitr ménymagassig 5,0
{Mingig a kialakult utcakdonek megfzlalfen kell 2 bedpitdsi magassi-
got meghatdrozni.)

a befpitds feltdtels a részleges kizmiivesitettség

Ul
~y
n
=
3
*‘.
}-‘ \

zcsaterna hifnydban zdrt rendszeri szennyviztdroldt xell &-

z8ldfelitlet legkisesh mértdke 60 3
2ld £s oldalkert szabélyczdsa:

meglévd beépitéds asatén az ellkertak

helyzetet figyelembevéve <ﬁll meghauarc zni

lapiédn, a vedcta'oWsag és az CT K eICL*aaalnac :ngﬂlenheue*ﬁ*val




2) Falusias lakétertilet (OTEK 14.§)

FL 82 - 1__30% jeli épitési dvezet

6,0 900 _
FLSZ-K  30% jeld épitési 6vezet
45 900
. FLO-1 30% jel épitési ovezet
: 6,0 900
. FLO-K  30% jell épitési ovezet
45 900
FLO-K 30%  jeld épitési dvezet
6.0 900

......

FLSZ-K 30 Jelil épitési ovezet
i 6,0 1860

elbirasai az alabbiak
a) d kialakithato legkisebb telekteriilet 900 m2

by) begpitési mod: oldathataron allé

5 szabadondllé
meplévd beépités esetén a kialakult bedpitési maodot kell alkalmazni. Az oldalhataron aflé
beépitési ovezetekben az 14,0 m-nél keskenyebb telkik is beépithetbek, amennyiben az OTEK
elbirdsai szerinti oldalkert, ilfetve az épiiletek kozotti tiizvédelmi tavolsag betarhato.

c) a beepitettség lepnagyobb mértéke 30%

d) a megengedett leghagyobb épitménymagassab 4,5 m, kialakult beépités esetén, amennyiben
ettdl magasabb (emeletes épilet) van, (gy a max. 6,0 m-es ¢piletmagassag megengedhetd.

¢) a beepités feltétele a részleges kozmiivesitettség. Szennyvizesatorna hidnyaban zart rendszerdi
szennyviztaroldt kell épiten.

f) a zoldfelilet legkisebb mértéke 60% lehet.

g) eld - oldal és hatsékert szabalyozasa;

el6 - oldal €5 hatso kertek elbirasai OTEk 35.§ és 36.§ szabalyozza. Meglévl beépités eseién az
eldkertek megallapitasanal az utciban kialakult helyzet szerint kell donten.

Amennyiben a telek mélysége az 50,0 m-t meghaladja, s b a ateriilet nem all sem telepiilss-

szerkezet, sem helyl védelem alatt, az épitdsi hatésag az 50 m-nél nagyobb eldkertet is
engedélyzhet.

h) n:1elléképnlet ethelyezése: épitési hatdsag egyedi elbirilas alapjan a védétavolsag és az OTEK
eldirdsainak figyelembevételével dont. :
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e./ a bedzinds foltdrala a telijes kbzmﬂvesitettség, illatve a szennyviz -
csatorna hidnydban zirt szernyviztdrold kidpitédse,

£./ eld - oldal &s hatsdkertrs vonatkozd eldirdsockat az OTEX 35.5. &s a
36.5. tartalmazza. '
meglive bedpitds esetin a kialakult helyzetat kell figyelambevenni.

es-eri hivatal, Mivelddési ndz.
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c./ beéoitsttséy legnagycob mértdke 80 %
d./ megargadett legangyoch épitménymagassig 6,6 m

e./ tedpitds feltérela: taljes kBzmivesitettsédg { zirt szennyviztirold a

£./ el &s oldalkert a kialaxult dllapctnak megfzlalZen hatirozandd meg.

i2ll 3nitdsl dvezet eldirisal az alanbiax:
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d./ megengedett legnagycbb &pitménymagassag 4,5 m
e./ befpitettséy feltétele: teljes kiamiivesitattsdg (szennyvizhilézat ki-
épitéséig zdrt szennyviztérold) '

f./ elb — és cldalkertndl a kialakult helyzetet kell figyelembevenni

9./ Vendéglatd egység (italbolt).

Vg ngsg————ﬂgag— jeld épitési 6ve;et elbirdsai az aldbbiak:

a./ telek teriilete: 7oo m? (meglévd dllapot}

b./ beépitési méd: cldalhatdron 116
Gj éplilet létesitése esetén {ha a régi épiilet elbontisra keriil} a 1é&-
tesitményt szabadondlldan kell elhelyezni

c./ bedpitettséyg mértéke max. 4d % lehet

d./ megengedett legnagyobb épitmény magassig 6,a.m

e./ beépités feltétele: teljes kbzmiivesitettséy (szennyvizvezetdk kiépité—
séig zart tdrold) -

£./ eld - é&s cldalkertnél az OTEK 35.§. &s 36.§. eldirdsait kell figyelem-
bevenni.

; 11.§.

; Gazdasagi teriiletek

;A teleplilés teriiletén a gazdaslygi teriilet jellegik szerint:
' ipari gazdasdgi teriiletek

| alakithaték ki.

él./ Ipari gazdasdgi teriilet: Téncsics Gt végén.

16, 6,osf4,5) ggo: jelil Gvezetre vonatkozd el¥irdsok az alabbiak:
a./ legkisebb kialakithatd telek teriilet Soco me lehet.
b./ beépitési mdd: szabadonilld
c./ a beépitettség legnagyobb mértéke 4o %
d./ megengedett legkisebb épitménymagasséq: 4,5 m
legnagychbb -" - i bbom
e./ a beépités feltétele a legaldbb részleges kdzmiivesitettség (szenny-

vizesatorna hidnydban zart szennyviztdrold).




_ll_

£./ a z8ldfelillat legkisebb méredke min. 4o %, burkolt felllst max. lo %.

3./ a terepszint alatei épitmények az épiilet beépitett alapteriiletét 2o
% - al haladhatjék meq.

h./ el - &s oldalkertre vonatkozd eldirdsokat az OTEK 35.§. és 36.§.-ai
tartalmazzak.

1./ a telek megosztésa ssstén a teriiletre részletes szabalyczési tervet
és Helyi Epitési Szabdlyzatot kell késziteni.

2./ Igari gazdasigi teriilet: PIPI (MK

- SZ - K 2o Ca v . P fos
AGZ ———E—S————Ezzz;f/’jelu ovezetre vonatkozd eléizisck az aldbbiak:
’ D .

a./ a meglévd igarteriiles bdviil a szabdlyozdsl terven jel®dlesx szerint,
kialakithatd 24co m2 tzlakterilet.

B./ beépitési mdd: szabadondlls (megléyd Allapot).

c./ beépitettséy legnagvoth mérkéke 2o 3 lehet.

d./ megengedett legkisabb fpltménymagassdyg: 4,5 n {jelenlegi ép.magassig)

legnagycti - " - : 6,0 m (G] écilaznél).

a bedpités feltétele legalibb részleges xdzrlvesitettsdg, szennyviz-~

&satcrna hidnydban zirt szenayviztarold alaki-andd ki.

; f./ z0ldfelilet legkisetd mértéke: 3o 3-os bedpitsttsédgnél legaldbb 5o 3.

: / a terspszint alatti Spitmények az éplilet bedcizatt alagteriiletét 2o

3-al halachatjdk meq.

o
~
v

([}

[o1 e

ilet a telken belil szabadonilléan elhelyezhretd az cldal - 33

3 ¥
hatsd kertre vonatkozd OTEK eldirizck betartizdval.




4./ Ipari gazdasdgi teriilet:.Kender u. végén

5Z 40

I8 5,6 2000

jelid épitési dvezet eldirdsai az aldbbiak:

a./ telekterilet: 2oco mz—nél kisebb telephely nem alakithatd ki.

b./ beépitédsi mdd: szabadonilld

c./ befpitettség legnagyckb méridke 4o 3.

d./ megengedett legnaygokb épitménymagassig 6,0 m,

2./ beépités feltétela: legaldbb részleges kidzmlivesitettsédqg.

£./ zéldfeliilet legkissth mértéke So %, burkolt felilet max. lo % lehet.

g./ el8kert min. 5,0 m. (5,0 m-nél nagyobb elfkert kialakithatd).
cldal - és hdtsd kertre venatkozd elfirisckat az OTEX 35.§. &z 36.§.
tartalrazza.

h./ telekalakitds elf:s az utakat le kell jegvezni, a raszlages kiziive-

ul

adhatd ki.

12.§.
Riilénleges terilletek
(OTER 24.8.)

A kildnleges teriiletek a tervezsdsi teriileten az alabbiak:

L./ zbldfelilsti intdzmények teriiletsi:
- temetdk

- sportpdlya, s2abadidfkdzoeont

2./ Kilteriileti beépitest ingatlanck (meqglévik)

- tanydk, srdészhdz,

- 1ifjisdgi tdbor.

1./ zéldeerileti intézmények toriletei.

1. Temetd jele: Xif - Tz

MikSAE temetd a ktelteriileten, az iszkola mellets.
a./ telekteriilet: loocao m2 {l,0 ha)

ftést xifofteni szikséges, épitési engedély csax ezek elvégzése utén |




- 13 -

a temetd déli részét kegyeleti pakként kell hasznositani, mivel a lakd=
teriilettSl mért 50,0 mes véd8sivba esik, bévitése keleti—&szaki irdny-.
ban t&rténhet, a lakStelkek kert részeinek felhasznildsival.
tervezett terlilete: 4200 m2.

b./ befpitési mdd: ravatalozd (meglévs) cldalhatdron &11&zn.

¢./ épitménymagassig max. 6,0 m lehet. j :

1.2./ Sportpdlya, szabadid8kdzpont, jele: Kij - SP

. _ar

a./ telek teriilet, meglévd: 78co m® {0,78 ha)
tervezett: 22500 m- (2,25 ha)
Osszesen : 3o03oo m2 (3,03 ha)
 b./ bedpitési mbd: csak kiszolgals épitlet (51tdzdk, lelitd stb.) létesithets. :
c./ legnagyobb beépitettség 5 % lehet.

_d./ legnagyobb épitménymagassidg 6,0 m lehet.

2./ Kilteriileti beépitett ingatlanck (meglévdk) : ; :

2.1./ Gubonna tanya

" a./ telek teriilete: meglévs

. b./ beépitési m&d: szabadonilld

- c./ beépitettség mértéke lo % lehet

i d./ megengedett legnagychb épitmény magassdg: 6,0 m
; e./ bedpitds feltétele: rdszleges kizmivesitettség, szennyvizelhelyez&s zdrt ; i
i szennyviztirold medencében

. £./ melléképiiletek: a bedpités 2o %-ig létesithetdk

s

2.2./ palina tanya: erdészhaz (megléve éplilet) Do

Kitlteriileten lakdéplilet épitésének feltdtelei:

a.l./ szilkséges kdzmlielldtds biztositisa:
egészséges ivoviz {vezetékes ivéviz hidnydban kitviz, ANTSZ mindsi-
t8 4dllasfoglalésdval)

a.2./ villamos energia, vezetékes, vagy helyi

a.3./ szennyviz &s hulladék elszdllitdsa, vagy Artalommentes elhelyezése

i
o g

b./ a gépjarmiivel térténd megkdzelitds biztesitdsa kdziiton, vagy magénﬁtoh
c./ a segélykérés lehet&ségének 41landd biztositisa, azonosithatd posta- -

cim, mentiik, tiizoltdk szamira megadott elérhetési Gtvonal biztositdsa
d./ alapfoki oktatdsi ellitds biztositasa (naponkénti iskoldbajirds).
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2.3./ Ifasiqgi tdbor (volt Ottdratabor)

2.4./

a./ telek teriilete: meglévd

b./ beépitési mdd: meglévd szocidlis épiilet, megv1zsgalando gazdasg -
gos felajitisa,

GJ &plilet létesitése esetén: szabadonilld

c./ beépitettség mértéke a terfilet lo %-a lehet

d./ megengedett legnagyobb épitménymagassdg 6,0 m

e./ beépités feltétele: részleges kidzmivesitettség, szennyvizehelyezés
zért tarolémedencében

£./ a tdborhoz kapcsoléddan kereskedelmi &s vendeglatoegysag i-
geny szerint elhelyezhetd

Szentgybrgy utca végén, kiilteriileten 1&v8 t& tisztitdsa vizrendezési
szempontbdl szikkséges. A td idegenforgalmi hasznesitdsdra és kiépité-
sére tanulminytervet kell készittetni

II1. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
UVEZETT SZABALYOZASA

BEEPTTESRE NEM SZANT TERULETER

13.§.
Kozlekedési teriiletek &s létesitmények

(1) A kibzlekedési teruleteket és létesitményeket, zzok szabdlyozasi szélessé-
- gét és vedotavolsagalt a Szabdlyozdsi Terv dbrdzolija.

€2) Az utak szabilyozdsi szélességgel meghat&rczott teriiletsiviai mentén 1é-
i tesitményt elhelyezii csak a teriletsdv megtartdsdval szabad.

{3) A (2) bekezdés szerinti teriiletsivba esd meglévd Epiileteken végezhetd min-

demnemii &pitési tevékenység - csak a teriiletsav kialakuldsdnak varhatd i-

dejét, az &pliletnek a teriiletsdvban elfoglalt helyét, az éplilet sajitossa-

gait (eszmei &s gazdasigi értékét) mérlegelve, az illetékes kdzlekeddsi
szakhatSsdg Alldsfoglaldsdnak figyelembeviteldvel - engedélyezhetd.




(1) A belteriileti zdldteriiletek szabilyczdsidt a Szabdlyozdsi Terv tartalmazza.
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14.§.
Belteriileti z&ldteriiletek

{2) A belteruletl ztldteriiletek funkciondlis tagozddisa:

(3)
(4}
(5}

(1)

(2)

(3)

(4)

1. KP - kézpark

2. ZF - zdldfeliilet, kdztdr
3. K - kert _
4. KK - kizkert (jatszétér)
5. VE ~ v&dderds

6. PE - parkerdd

Megengedett legnagyobb bedpitettség : 2 %
Megengedett legnagyobb épitménymagassdg : 4,5 m

A vedBerd® teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

15.5.
Erdd teriiletek
&z erddterilileteket a Telepiilésszerkezeti terv és a kiltertileti Szabd-
lyzdsi terv jeldli.
ErdSteriilet igénybevételéhez az erddszeti hatésig elfzetes engedélye

szilkséges. Az erdfteriilet kizérdlag az engedélyben meghatdrozott cél-
ra vehetd igénybe.

Az erdBteriiletre vonotkaozd eldirdsok:

3.1. Az erd3teriiletek elstdleges rendeltetéséneX megdllapitdsa az or-
dészeti hatdsig jogkére.

3.2. Az erdd els&dleges rendeltetésének megvéltoztatisdt az erdészeti
hatdsdy engedélyezheti, kivéve:r honvadelmni érdeket szolgild erds,
hatdrrendészeti &s nemzetbizton-

sdgl érdekeket szolgdld erds.
Az erdBteriileten a kiildn jogszabdlyok keretei kdzdtt elhelyezhetdk:
1. a teriiletfelhaszndldsi egységhez tartozs kdzutak, kizterek és gép—
J&rmi varakozdhelyelk,

2. kozmilvek 8s kézmiipStldk (szennyviztisztité és komposzt3ld telepek
kivételével),

3. nyomvonal jellegli vezetékek,




(5)

(6)

(1)

(2)
(3

2y
(5)
(5
()
(8)
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4. tdvkdzlés,

5. vizgazddlkodds (vizkdrelhdritds, vizkivétel, vizhasznositds),

6. gedézial, turisztikai jelek,

7. kBztargyak,

8. nyilvinos illemhelyek, hulladékgyiijték,

9. kutatds és az ismeretterjesztés &pitményei,

lo. fegyveres erfk, a fegyveres testiiletek &s a rendészeti szervek hon-
védelmet és belbiztonségct szolgdld épitményei,

11. szolgdltatd, laké- és szdllisépiiletek, biztonsdgi okbdl szikséges
drhizak &s ezek melléképlletei, melléképitményei,

12. vadgazddlkodas céljidt szolgdld létesitmények,

13, termékvezeték és mitdrgyai.

A turisztikai, azaz kézhasznflatra szdnt erdd teriiletén a rendeltetds —
szer(l haszndlathoz és fenntartdshoz épitmény elhelyezhetd, lo ha-t meg-
haladé terliletnagysdgd telken 5 %-os beépitettséggal.

A lo ha-t meghaladd teriiletnagysigi gazdasdgi rendeltetSsii erddteriileten
©,5> %-05 bedpitettséggel az erdd rendeltetdsének megfeleld épitmény elhe—
lyezheatd,

16.8§.
Mez8gazdasdgi rendeltetési teritletek
A mez8gazdaségi teriilet a névénytermesztés és az &dllattenyésztds, tovdb-

bd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds ds tdrolis épitményei elhe-
lyezése céljara szelgild teriilet.

A mezbgazdasdgi rendeltetésit teriiletet mis célokra felhaszndlni nem le -

het, azaz rendeltetésének megfeleld hasznositdst kell felytatni,

A mezfgazdasigi rendeltetésd terlilet a kiilteriiletnek a Szabdlyozdsi Ter-
ven mezgazdasdgi teriiletként (MG) szabdlyozott része.

A mezdgazdasdgi rendeltatésd teriilet a kévetkezd dvezetekre tagozddik:

M - 1 szantd

M- 2 rét, legeld

M - 3 gyimdlcsds

A mezbgazdasigi rendeltetésii teriileten elhelyezhetdk az alibbi épiiletek:

1. a terliletfelhaszndlasi egységhez tartozd kiizutak, kizterek &s gépjar -
mi virakozéhelyek,
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2. a kutatds és ismeretteriesztés épitményei,
3. kizmivek és k&zmiipdtldk (a szennyviztisztitd és komposztild telepek
kivételével),
4. nyomvonal Jellegdl vezetékek,
5. tavkozlés,
6. vizgazddlkodds (vizkdrelhdritds, vizkivétel, vizhasznositas),
7. geodézial djelek,
8. kiztdrgyak, a fegyveres erék, a fegyveres testiiletek és a renddszeti
szervek honvédelmet és belbiztonsdgot szolgild épitményei,
9. nyilvénos illemhelyek, hulladékgylijtsk,
lo. mez8gazdasdgi termeléssel kapcsolatos lizemi &s ellits létesitménye,
11. biztonsdgi okbdl sziikséges &rhéz,
12. termékvezeték és mitdrgyai,

13. komposztald telep épitményei.

(9) A mezdgazdasdgi rendeltetésii teriileten csak az CTEK (29.8.) vonatkozd e-

(1o}

(11}

q1)

(2)

léirasainak, illetve jeeln rendelet rendelkezéseinek megfelelden &pithetdk.

Mezdgazdasdgi terileten lakdépiilet az OTEK (29.8.) vonatkozd el&irdsainak
betartdsdval épithetsk.

Lakdéplilet nem helyezhetd el:

1. infrastrukturdlis nyemvonal véddtdvolsdgin beliil,
2. vizgazddlkedisi teriileten,

3. talajvizszennyezésre t(lérzékeny teriileteken,

4. vé&ddtdvolsagokban.

‘ 17.§.
Rozmiiteriiletek, k&zmilétesitmények
A kiazmilétesitmények elhelyezésére vonatkozdan az OTEK eldirdsait, vala -
mint a megf:leld dgazati szabvanyckat és el8irdsockat be kell tartani. A

tervezett létesitmények elhelyezdsénél a kdzmiivezetdkekre é&s a mitdrgyak-

ra vonatkozd eldirdsckat, védétivolsdgokat biztositani kell.

A meglévd és a tervezett kBzmivezetékek &s miltdrgyak:
- vizellitss,
- szannyvizelvezetés,
- csapadékvizelvezetés,
- villamosenergia ellatds,

- vezetékes gazellitds,




(3)

(4)

(5)

(6}

(7)

(8)

(L)
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~ tavkodzlés
szdmira a helyigényt a k&zteriileti és a belsS utak szabdlyozdsi széles-

ségében biztositani kell.

Utépitésnél a kiamivek egyideji kiépitésérdl, s késdbbiekben az dtre —

konstrukciénal a kézmiivek egyideill rekonstrukciéjardl is gondoskodni kell.

A jarulékos kizmfilétesitmények elhelyezésénél a vdrcsképi megjelenitést
€s az esztétikus kivetelményeket figyelembe kell venni.

A x&zmi gerincvezetékeket a telken beliili felt&rd utak szabilyozdsi szé-
lességén beliill kell vezetni az optimélis fisitisi lehet&séqg biztositdsa
érdekében teriilettakarékos elrendezéssel.

A vizvezet&k hdldzatra f&ld feletti tiizcsapokat kell szerelni.

A korszer( hirktzlés komplex megvalésitdsira a telepiilésrendezési tery
lehetdséget biztosit. Konkrét igény esetédn szakigl tervet kell késziteni.

A tévlati fejlesztés sordn az Altaldnos érvényd tilzvédelmi eléirésokon
tfl biztositani kell a vonatkozd nemzeti szabvanyokban eldirt

- tiizjelzési lehetdségeket

- szilkséges oltdviz mennyiséget

- tiizoltdsi felvonuldsi utakat &s teriileteket.

18.§.
Kornyezetvédelmi eldirdsok
Levegttisztasig-védelen

a) Az ipari létesitmény pontforrdsainak kibocsitdsa nem haladhatia meg
a teljes tervezési teriiletre érvényes "védett" leveg@tisztasig-védel-
mi terilleti kétegéria vonatkozé eldirdsal szerinti megengedett hatir-—
értéket. A kibocsitdsi hatdrértékek betartdsirdl gondoskodni kell. A
levegd tisztasdgénak védelmdrdl sz415 21/1986.{VI.2.) MT.sz. rendelet
és a végrehajtdsira vonatkozd 4/1986.(VI.2.) OKTH. rendelkezés eldi—
rédsait is be kell tartani.

b) A szilard burkolatokat a felporzds elkeriilése érdekében a fenntartis
sordn szilkkséq szerint tisztitani kell.

c) Helyi rendelet megalkotdsa a nyilt téri égetésre vonatkozdan indokolt.

d) A kdros légszennyezés ellen az iparteriiletek korili védd fasitdst kell
alkalmazni.

e) Az iparteriiletek b&vitéséndl, kialakitdsdndl minden esetben figyelem-—
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mel kell lenni arra, hogy az a lakéteriilet felé ne okozzon kiros lég-
szennyezést (pl. biiz).

(2) Talaj és talajviz védelme

a) Fokozottan kell védeni a k¥zség belteriiletét is érintd vizfolyasck
vizmindségét. .

b} Felszini vizekbe, vizlevezet? &rokba, csapadékcsatornikba szennyviz

&s egyéb szennyezd anyag nem bocsithaté.

——

¢} Melyfekvési teriiletek csak nem szennyezd anyaggal tdlthetdk fel.

d) Lakdépiilet, ipari, mezégazdasigi és szolgidltatd létesitmények csak
gy létesithetdk, ha az ott keletkezd szennyviz és hulladék artalcom—
mentes elhelyezése biztositott.

e) A killteriileten 1évé miitdrgyak fokozottan védendSk.

£) A parti birtckosck kitelesek a kisvizfolydsok fenntartdsirdl gondos—
kedni.

9) A vizfolydsok partélétdl szimitott 6 — 6 m fenntartdsi teriletsivot
kell biztositani felvonulds céljdra a 46/1999.(I1I.19.) Kormanyrende-
let értelmében, amely a belteriileti vizfolyAsokra is vonatkozik.

h)

U3 létesitményeknél a véddtavolsdg (6,0 m) betartdsa kitelezd, beépi-
tett terliletekndl eld kell irdnyczni a parti sdvok felszabaditdsat.
3} Gondoskodni kell a szennyvizek, tragyalé vizzird gyljtésérsl és meg-
felelé elhelyezésérsl.

A kzmiives szennyvizesatorna-hidldzat épitése esetén a szennyvizek kéz-
csatorndra kStését kell elSkésziteni.

TA talaj é&s talajviz szennyezdsét a melléképiileteknal {pl. istdlld) és
a tragyatdroldsndl is meg kell akaddlvyozni.

k) & tisztintartott burkolatckon Ssszefolyd csapadékviz a létesitmény
zoldfeliiletein elszivirogtathatd, vagy kdzvetlenlil a k#lzvsatorndba
vezethetd.

1)

A létesitmény teriiletén mozgsd, illetve parkold gépjdrmiivek esetleges
clajfolydsa, vagy a burkolatok, illetve a talaj mds olajszennyezése

esetén a szennyezddés eltdvolitdsat, semlegesitését a talajszennyezd
anyagok akkumuldléddsa nélkiil kell megoldani.




z) A tevBxenység sordn kaletkezd izemi jallaegd kiltéri zajterhelésnek
a v&dendd éplilet homleokzata eléct 2,0 m-2l nem haladhatja meg a

4/1%34.(1.23.) EuM.sz. rendelet ("A zaj- &s rerzgésterhelési hatdr-

ereékelr megdllapitdsdrdl") szerintl Uzemi tavékenységhdl ersdd zaj-
: tgtartandd megengedett egrendrtdkil hangnyords

IV. FEJEZET
19.58.
Zard rendelkezések
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(2) A belteriiletbe
igénybe vehetd

vondssal &s a mivelds aloli kivondssal iitemezetten

fejlesztési terlileteket a tényleges igénybevételt meg—

e18z8 Atmeneti iddszakban a féldtdrvény vonatkozd eldirdsai szerint

a jelenlegi haszn&lati mod juknak megfeleléen kell miivelni, hasznositani.

(3) Jelen Helyi Epitési Szaldilyzat el&irdsait a hatdlyba lépést kévetSen a
még el nem biralt, folyamatban 1év8 lgyskben is alkalmazni kell. |
(4)

A jelen Helyi Epitési Szabdlyzat kihirdetésérfl a helyben szckisos médon
a Jjegyz& gondoskodik.

3 5 i A k.
1 3 é sk. Kriston Sdndor s
Vamosjig;zgnn polgarmester

Kihirdetve: 2000. &prilis 18-4an.

vamos Istvanné
jegyzo




